T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
é KOCAELi Karar Tarihi: 23.05.2017

BUYUKSEHIR BELEDIYESi Karar No : 298

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg1
Evrak Tarih ve No 05.08.2016 / 111893

Kocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Mayis ayi 2. birlesimi 1. oturumu 23.05.2017
Sal1 giinii saat 17:30'da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-298 sayili karardir.

KONU:

Dilovasi Belediyesi, Orhangazi, Mimar Sinan, Cumhuriyet, Turgut Ozal Mahallerinde
hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 16.02.2017 tarih ve 54. giindem maddesi olarak gorisiilerek,
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Dilovasi ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Orhangazi,
Mimar Sinan, Cumhuriyet ve Turgut Ozal Mahalleleri sinirlari dahilinde hazirlanan 1/50000
olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi llgesi, Dilovasi Belediyesi,
Orhangazi, Mimar Sinan, Cumhuriyet ve Turgut Ozal Mahalleleri sinirlari dahilinde nazim imar
planlarinda;, fiziki durum, kadastral durum ve kurum goriislerinde alinan koordinatlara
uyusmayan yerlerin diizenlenmesi ve uygulama imar planlarinin yapilmasi asamasinda yogunluk
degerlerinde yeniden diizenleme yapilmasi amaciyla 1/50000 6lgekli gevre diizeni, 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar planlari revizyonu hazirlandig belirlenmistir.

Teklif edilen planlarla ilgili yapilan degisiklikler su sekildedir:

- Cevre ve Orman Bakanligi'ndan tahsisli Egitim Tesisi Alanlari, Belediye Hizmet Alani
(itfaiye), Teknik Altyapr (Su deposu) Alaninin nazim imar planina aktarildig,

- Orman Alani sinirlarinin orman goriisiine gore diizenlendigi,

- Orman Bakanligi'ndan tahsisli Belediye Hizmet Alaninin (itfaiye) batisinda yer alan
30.00 m'lik imar yolunun tahsis alan sinirina gére doguya kaydirildigi,

- Yol kenari Ticaret Alanlarinin kadastral durum goz 6niinde bulundurularak sinirlarinin
diizenlendigi,

- Konut Disi Kentsel Calisma Alani kullaniminda gériinen mevcutta yer alan Teknik
Altyapi, Dini Tesis, Egitim ve Park alanlarinin gésteriminin yapildigi,
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- Giineyde yer alan Sanayi Alaninin yeniden diizenlenerek Park Alaninin kuzey kisimda
ve bu alanda sanayi ve park alani arasinda 12 m'lik imar yolu diizenlendigi,

- 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ayni ada igerisinde yer alan farkli yapilagsma
kosullarinin diizenlenebilmesi igin 1/5000 &lgekli nazim imar planinda yogunluk degerlerinin
yeniden diizenlendigi,

- Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarinin sinirlarinin kadastroya ve mevcut fiziki duruma
gore diizenlendigi,

- Meydan Alanlarn diizenlendigi,

- 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore gosteriminin yapildig

tespit edilmistir.

S6z konusu degisiklikler ile ilgili; Ulasim Dairesi Baskanhgi, [1 Milli Egitim Mudirligi
ve Il Miftiliigi'nden plan degisikligi ile ilgili gorisler alinmig ve olumsuz bir durum
bulunmadig tespit edilmistir.

Ayrica, Dilovasi Belediye Baskanligi 09.08.2016 tarih ve 1067 sayili yazisi ile; onayl
planlarda Eynerce Deresinin bulundugu alanda paralel gegen 30.00 m'lik imar yolu giizergahinda
¢ok sayida bina bulunmasi, yol aksinin gok e@imli olmasi, yolun agilmasinin uygulama
asamasinda sorunlara sebebiyet verecegi  gerekgesi ile giizergahin revize veya iptal edilmesini
talep etmistir. S6z konusu talep tizerine, 07.11.2016 tarih ve 133276-2 sayili yazi ile Ulagim
Dairesi Baskanligi'na s6z konusu 30.00 m'lik imar yolunun agilip agilamayacagi, agilamayacagi
durumda ise alternatif giizergahin neler olabilecegi hususunda goriis sorulmus olup; 30.03.2017
tarih ve 133276 sayili gelen goriis yazisinda 30.00 m'lik imar yolunun bolgenin kuzeyinde
planlanan tesislere erisim sagladigindan kaldirilmasinin uygun olmayacag: ifade edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Dilovasi llgesi, Dilovasi Belediyesi simrlari dahilinde
bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda hazirlan, yogunluk artisi ile sosyal ve teknik altyapi
alanlarinda bir azalmaya yol agmayan plan teklifinin; Dilovasi Belediyesi tarafindan kaldirilmasi
veya alternatif bir glizergaha tasinmasi talep edilen 30.00 m'lik imar yolunun Ulagim Dairesi
Baskanligi'nin goriisii kapsaminda kaldirilmasinin uygun olmadigi ve alternatif bir giizergah da
onerilmediginden bu siiregte 30.00 m'lik imar yolu aksinin mevcut sekli ile kalmasi ve glineyde
yer alan Sanayi Alaninin bulundugu bélgede yapilan park ve imar yolu diizenlemelerinin
kaldirilarak mevcut plandaki hali ile kalmasi sureti ile teklif Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Sayfa2/3




Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP - 218,76,
1/25000 NIiP-4178,8, 1/5000 NIP- 853,15 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifleri; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili il Ozel idaresi
Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek lzere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.18.05.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 23.05.2017 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Orhangazi, Mimar Sinan, Cumhuriyet, Turgut Ozal Mahallerinde
hazirlanan nazim imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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